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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soldathemmet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2030.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-26
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Oster om Bellevue. Féreningens andel ar procent. Samfalligheten
forvaltar .

Styrelsen

Anders Wallin Ordférande
Johan Robert Andreasson Ledamot
Yvonne Ingegerd Laanemets Ledamot
Karin Elisabet Lindsten Ledamot
Anders Stenbock Ledamot
Markus Joakim Larsson Suppleant
Lisa Kristina Vallo Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emil Berglund Ordinarie Extern Moore Ramby KB
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kviberg 741:180 2013 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestér av 2 flerbostadshus.

Véardedret ar 2014.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 983 m2, varav 4 452 m2 utgér boyta och 531 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 64 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

31

20
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 531 m2 2024-03-01

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning 2025 Ev malning
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Esplanad Teknisk Forvaltare

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 748 794 1052 424

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 809 963 4713623

Finansiella intakter 1768 52

Minskning kortfristiga fordringar 0 114 985

Okning av kortfristiga skulder 747 196 0
5558 927 4 828 660

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 681538 2 038 451

Finansiella kostnader 684 418 720 660

Okning av kortfristiga fordringar 180 371 0

Minskning av langfristiga skulder 1612 420 2 112 420

Minskning av kortfristiga skulder 0 260 759
5 158 747 5132 290

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1148 974 748 794

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 400 180 -303 630

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer  pgrigdiskt
intakter Hyror kostnader 1% underhall
8% y 13%

Arsavgifter
68%

24%

Avskriv-
ningar
37%

4% Taxebundna
kostnader
22%

Fastighetssk
att/avgift
3%

Ovrig drift
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Nar vi summerar 2022 kan vi konstatera att senaste arens fokus pa att betala av s& mycket som maojligt pa vara lan

har varit ett bra beslut.

Trots inflation, héga rantehojningar och kraftigt stigande elpriser sa kan vi konstatera att den ekonomiska planen
haller val samt genererar en liten paverkan for vara medlemmar.
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Den snabba prisdkningen pa el togs initialt av féreningen men har nu korrigerats s medlemmarna betalar den

faktiska kostnaden per forbrukad kwh.

Vi har investerat i att byta ut belysningen i trapphus och kallare for att sanka foreningens energikostnad. Detta
gjordes november/december och vi ser redan en rejal besparing, ca 30% per hus ett och tva gallande allmanna

utrymmen.

Vidare har vi avslutat férvaltningen av tradgarden da kostnaden inte stod i paritet med insatsen. Féreningens
staddagar ger fortsatt ett lyft pa de fa rabatter vi har.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Medlemslokaler: 1 st
Overldtelser under aret: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 98

Tillkommande medlemmar: 14
Avgdende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 98

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 730 733 722 669
Hyror/m2 hyresrattsyta 1769 1738 1734 1973
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14 087 14 449 14 923 15 353
Elkostnad/m? totalyta 141 66 32 68
Varmekostnad/m? totalyta 58 55 40 49
Vattenkostnad/m? totalyta 41 37 27 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 137 145 156 200
Soliditet (%) 63 63 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -525 -16 382 -713
Nettoomsattning (tkr) 4 632 4 545 4429 4417
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 452 m2 bostader och 531 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 365 000 0 0 102 365 000
Upplatelseavgifter 15 650 000 0 0 15 650 000
Fond for yttre underhall 898 756 133 560 -118 919 884 115
S:a bundet eget kapital 118 913 756 133 560 -118 919 118 899 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 874 453 -133 560 103 130 -6 844 024
Arets resultat -524 578 -524 578 15789 -15 789
S:a fritt eget kapital -7 399 031 -658 138 118 919 -6 859 812
S:a eget kapital 111514 725 -524 578 0 112 039 303
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -524 578
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 859 812
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -133 560
av fond for yttre underhall lanspraktas enligt stammobeslut 118 919
summa balanserat resultat -7 399 031

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 235 488
att i ny rakning 6verfors -7 163 543

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4632 437
177 526
4 809 963

-2 403 863
-189 635
-88 040

-1 970 352
-4 651 890
158 073
1768
-684 418
-682 650
-524 578

-524 578

2021

4 545 204
168 419
4713 623

-1786 178
-161 672
-90 602

-1 970 352
-4 008 804
704 819
52

-720 660
-720 608
-15 789

-15 789



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

174 191 680
144 636
174 336 316

174 336 316

18 066
1271115
90 823
1380 004
311

311
1380316

175 716 632
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176 136 488
170 181
176 306 669

176 306 669

180

799 552
0

799 732
33

33

799 765

177 106 434
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

118 015 000
Not 12 898 756
118 913 756

-6 874 453
-524 578
-7 399 031

111 514 725

26 464 880
26 464 880

Not 13,14

Not 13,14 36 248 448

350 359

210730

89 897

Not 15 837 593
37 737 027

175 716 632
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118 015 000
884 115
118 899 115

-6 844 024
-15789

-6 859 812
112 039 303
54 935 522
54 935 522
9390 226
177 152
145 640
38679
379912
10 131 609
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 80 ar 80 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 3252036 3264 949
Hyror lokaler momspliktiga 939 126 923 139
Hyror parkering moms 4 550 12 600
Hyror parkering 210653 206 500
Elintakter moms 234 775 218 413
Elintakter avrakning -25 894 -82 924
Overlatelse/pantsattning 16 422 0
Avgift andrahandsuthyrning 805 2 578
Oresutjdamning -37 -52
4632 437 4 545 204
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 5863
Ovriga intakter 177 526 162 556
177 526 168 419
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 88 083 88 083
Fastighetsskotsel bestallning 1542 1803
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 093 0
Stadning entreprenad 75 182 75726
Hissbesiktning 8 801 6229
Gemensamma utrymmen 2 652 2 835
Gard 1434 5957
Serviceavtal 16 469 29 876
Forbrukningsmateriel 7218 19 442
209 474 229 952
Reparationer
Entré/trapphus 0 6 580
Las 0 2150
VWS 4025 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 14 798
Ventilation 0 563
Elinstallationer 0 2713
Hiss 63 129 23 664
Mark/gard/utemiljé 3138 0
70 292 50 468
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 73403
Las 0 45516
Elinstallationer 235 488 0
235 438 118 919
Taxebundna kostnader
El 703 610 330029
Véarme 288 305 274 158
Vatten 202 400 186 244
1194 315 790 431
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 841 59 570
Samfallighetsavgift 257 999 226 884
Bredband 235 544 237 134
556 385 523 588
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 137 910 72 820
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 403 863 1786 178
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3419 3127
Tele- och datakommunikation 1535 17 730
Inkassering avgift/hyra 1393 0
Revisionsarvode extern revisor 24 468 24 468
Foreningskostnader 2 946 1950
Styrelseomkostnader 0 355
Fritids- och trivselkostnader 0 286
Forvaltningsarvode 77 928 76 268
Administration 35129 3443
Konsultarvode 6 486 5261
Foreningsavgifter 22 286 22 286
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6 500
OBS konto 14 045 0
189 635 161 672
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 450 72 450
Sociala kostnader 15 590 18 152
88 040 90 602
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1944 808 1944 808
Inventarier 25 545 25 545
1970 352 1970 352
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 191 694 950 191 694 950
Utgaende anskaffningsvéarde 191 694 950 191 694 950
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -15 558 462 -13613 655
Arets avskrivningar enligt plan -1 944 808 -1 944 808
Utgaende avskrivning enligt plan -17 503 270 -15 558 462
Planenligt restvarde vid arets slut 174 191 680 176 136 488
| restvardet vid arets slut ingar mark med 36 110 328 36 110 328
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 105 600 000 80 200 000
Taxeringsvarde mark 31891 000 33 082 000
137 491 000 113 282 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 131 000 000 106 000 000
Lokaler 6 491 000 7 282 000
137 491 000 113 282 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 255 446 255 446
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 255 446 255 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 265 -59 720
Arets avskrivningar enligt plan -25 545 -25 544
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -110 810 -85 264
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 144 636 170 182
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 100 205 13 493
Momsavrakning 0 15 050
Klientmedel hos SBC 1147 106 748 761
Fordringar 8 605 8 605
Fordringar kreditfakturor 13 643 13 643
Rantekonto hos SBC 1557 0
1271 115 799 552
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader och upplupna 90 823 0
intakter
90 823 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 884 115 750 515
Reservering enligt stadgar 133 560 133 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar -118 919 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 898 756 884 115
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1,460 % 14 637 866 14 637 866
Handelsbanken 0,810 % 13 686 396 13832776
Handelsbanken 3,300 % 1277 806 1 597 466
Handelsbanken 0,860 % 12582 776 12729 156
Handelsbanken 0,860 % 14 028 484 14 028 484
Handelsbanken 3,300 % 6 500 000 7 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 62 713 328 64 325 748
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -36 248 448 -9 390 226
26 464 880 54 935 522

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 651 228 kr.
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Villkors-
andringsdag
2023-06-01
2023-06-01
2023-03-02
2024-12-01
2024-12-01
2023-03-01

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 73 830 000 73 830 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 122 537 24 553
Vatten 29 298 0
Ranta 56 993 53 800
Avgifter och hyror 628 765 301 559
837 593 379912
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Planerar att byta tratrall pa terasser, kollar dven solceller och laddstolpar
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Anders Wallin Johan Robert Andreasson
Ordférande Ledamot

Yvonne Ingegerd Laanemets Karin Elisabet Lindsten
Ledamot Ledamot

Anders Stenbock
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

MOORE Ranby AB

Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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