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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Soldathemmet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-26 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kviberg 741:180 2013 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2014

Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 4 452 kvm och 1 lokal om 531 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4983
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Anders Wallin Ordférande
Anders Claes Stenbock Styrelseledamot
Johan Robert Andreasson  Styrelseledamot
Karin Elisabet Lindsten Styrelseledamot
Markus Larsson Styrelseledamot
Yvonne Laanemets Suppleant

Lisa Vallo Suppleant

Juan Mera Suppleant
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Valberedning

Linnea Stenbock

Helena Andreasson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Emil Berglund  Auktoriserad revisor ~MOORE Ranby AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Planerade underhall

2024 e Byte av Trall och Dérrar p& Terasser

Avtal med leverantorer

Hissar Vinga Hiss
Teknisk Férvaltning Esplanad
Ekonomisk Férvaltning SBC
Insamling av Matvarden  Infometric
Bredband och TV Telenor

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlemi Oster Om Bellevue, med en andel pd %.

Samfalligheten férvaltar parkeringar, Snérdéjning, Sophantering och gemensamma vagar i omrddet.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi kan summera 2023 genom att konstatera att det dr en tid med snabba férandringar och att den plan vi foljt
sedan ndgra &r har underlattat vara méjligheter att beméta dessa snabba omvarldsférandringar. Under éret
har rantorna stigit rejalt, men elpriserna dtergdtt till mer normala nivéer. Négra 1&n har 16pt ut, men vi har valt
att ligga kvar pd en del rérlig rénta fér att kunna félja med ner nar sédnkningarna kommer. Séledes har
avgiften under &ret gatt upp, vilken den hade behdvt géra oaktat bundna/obundna I&n till f3ljd av det hagre
ranteldget. Fér att balansera har vi valt att inte ha en lika aggressiv amortering |[6pande under 2023 d& det
varit av hégsta vikt att sdkra ett stabilt kassafléde och likviditet d& kostnaderna kat.
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Orosmolnen i omvarlden till trots, 6kad inflation och med det p& féljande dkade rantorna som konsekvens, kan
vi konstatera att den goda ekonomiska hushdllning gett mdnga positiva resultat under 2023. Senaste drens
fokus p& amorteringar har gagnat oss val 2023 d& kostnaden att 1&na pengar har ékat avsevart. Vi har inte
behdvt héja avgifterna i samma takt som flera ndrliggande féreningar, trots att vi tidigare &r nést intill haft en
oférdndrad avgift fér medlemmarna. Dartill har vi ockséd fortsatt att férvalta och ta I6pande investeringar i
fastigheten fér att s& ldngt vi just nu finner rimligt minska de I16pande kostnaderna. Framférallt har el-
kostnaden for sjdlva fastigheten minskat rejalt till foljd av de investeringar vi tog 2022, men dven andra
kalibreringar av var drift har bidragit positivt till vart resultat.

Vi avslutar &ret med att byta ut den tekniska férvaltningen frdn Espland mot Bredablick vilket vi tror och
hoppas ska generera en jamnar kvalité, mindre engdngskostnader samt en smidigare uppféljning av utfért
arbete.

Summa summarum, ar vi ndjda med den del av utvecklingen vi har kunnat pdverka under dret, valdigt néjda!
Det har tidvis varit ett utmanande &r. Dartill &r vi ocksd ytterst tacksamma fér det engagemang flera
medlemmar, utéver styrelsen, Iadgger ner for att hjdlpa oss hélla fastigheten och garden i gott skick tillika
kostnaderna fér drift och underhdlla sé& I&ga vi kan, tack!

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 3% och 2023-09-01 med 10%.

Férdndringar i avtal
Avslutat Esplanad och anlitat Bredablick (Teknisk Férvaltning)
Omfoérhandlat Telenor (TV och Bredband)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 96 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4985 603 4 632 437 4 545204 4 429 334
Resultat efter fin. poster =244 345 -524 578 -15789 382 072
Soliditet (%) 64 63 63 62
Yttre fond 796 828 898 756 884 115 750 515
Taxeringsvdrde 137 491 000 137 491 000 113 282 000 113 282 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 777 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D " 3887 14087 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 407 12 585 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 359 337 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 141 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 51 58 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 41 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 164 240 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,26 - - -
Rdantekdanslighet (%) 17,86 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 230 875 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar éver det finansiella resultatet.

Vi har under dret dkat intékterna, minskat kostnaderna for driften, dock har rdntorna gatt upp, déarav har vi
amorterat lite mindre for att halla ekonomin i balans.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 102 365 000 - - 102 365 000
Uppldtelseavgifter 15 650 000 - - 15 650 000
Fond, yttre 898 756 235 488 133 560 796 828
underhdll
Balanserat resultat -6 874 453 -289 090 -133 560 -7 297103
Arets resultat -524 578 524 578 -244 345 -244 345
Eget kapital 111514 725 (o] -244 345 111270 380
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 163 543

Arets resultat -244 345

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -133 560

Totalt -7 541 448

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 79 762

Balanseras i ny rdkning -7 461686

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5000 503 4 632 437
Ovriga rérelseintakter 3 274795 177 526
Summa rérelseintdkter 5275 298 4809 963
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1809 422 -2 403 863
Ovriga externa kostnader 9 -214.143 -189 635
Personalkostnader 10 -130 194 -88 040
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1970 352 -1970 352
Summa rérelsekostnader -4124 1M -4 651890
RORELSERESULTAT 1151188 158 073
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 698 1768
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1408 231 -684 418
Summa finansiella poster -1395 533 -682 650
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -244 345 -524 578
ARETS RESULTAT -244 345 -524 578
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 172 246 876 174191 680

Maskiner och inventarier 13,18 119 088 144 636

Summa materiella anlédggningstillgdngar 172 365 964 174 336 316

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 172 365 964 174 336 316

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 025 18 066

Ovriga fordringar 14 2 007 363 1271115

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 (0] 90 823

Summa kortfristiga fordringar 2 023 388 1380 004

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 31

Summa kassa och bank (0] 3N

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2023388 1380 316

SUMMA TILLGANGAR 174 389 352 175 716 632
Sida 8 av 17
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 015 000 118 015 000
Fond for yttre underhdll 796 828 898 756
Summa bundet eget kapital 118 811 828 118 913 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 297 103 -6 874 453
Arets resultat -244 345 -524 578
Summa fritt eget kapital -7 541448 -7 399 031
SUMMA EGET KAPITAL 111270 380 111514 725
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 26 464 880
Summa langfristiga skulder (0] 26 464 880
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 61824 098 36 248 448
Leverantorsskulder 128 936 350 359
Skatteskulder 129 820 210 730
Ovriga kortfristiga skulder 126 887 89 897
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 909 232 837 593
Summa kortfristiga skulder 63118 972 37737 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 389 352 175 716 632
Sida 9 av 17

[ E'/ | HkeXEx4QQ0-r1N4gVXQ0




Brf Soldathemmet
769624-2820

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1151188 158 073
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1970 352 1970 352

3121540 2128 425
Erhéllen réanta 12 698 1768
Erlagd ranta -1319 034 -681225
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1815 204 1448 968
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 871 -180 371
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -282 902 744 003
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1513 431 2012600
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 536 595 (0]
Amortering av 1&n -1425 825 -1612 420
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -889 230 -1612 420
ARETS KASSAFLODE 624 201 400180
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1148 974 748 794
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1773175 1148 974
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Soldathemmet har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1,25 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3461288 3252 036
Hyresintdkter lokaler, moms 969 096 939 126
Hyresintakter p-plats 264 450 210 653
Hyresintdkter p-plats, moms (0] 4 550
Deb. fastighetsskatt, moms 64 912 0
Elintakter avrdkning, moms 0 -25 894
El, moms 218 113 234775
Ovriga intékter 1049 0]
P&minnelseavgift 660 0]
Dréjsmalsréanta 179 0
Pantsdttningsavgift 6 741 16 422
Overlatelseavgift 9191 0
Andrahandsuthyrning 876 805
Vidarefakturerade kostnader 3940 0]
Ores- och kronutj@dmning 8 -37
Summa 5000503 4 632 437
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 127 568 (0]
Ovriga intékter 147 227 177 526
Summa 274795 177 526
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 102 064 88 083
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 445 1542
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 3603 8 093
Larm och bevakning 17 788 0]
Stddning enligt avtal 75 986 75182
Hissbesiktning 6793 8 801
Brandskydd 21453 (0]
Géardkostnader 4 487 1434
Gemensamma utrymmen 5632 2 652
Serviceavtal 14145 16 469
Férbrukningsmaterial 10 817 7218
Summa 265 213 209 474
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 1627 0
Kallarutrymmen 2 447 0
Dérrar och l1&8s/porttele 16 238 0
VVS 15 853 4 025
Ventilation 16 917 0]
Elinstallationer 9 547 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 587 0]
Hissar 72776 63129
Mark/gard/utemiljoé (o) 3138
Summa 135 992 70 292
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 79 762 0
Elinstallationer () 235488
Summa 79762 235488
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 312 948 703 610
Uppvdrmning 253 873 288 305
Vatten 250 090 202 400
Summa 816 911 1194 315
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 65 659 62 841
Bredband 200 118 235 544
Samfdallighetsavgifter 253 856 257 999
Fastighetsskatt 64 910 137 910
Korr. fastighetsskatt -73 000 0
Summa 511543 694 295
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3289 3419
Tele- och datakommunikation 3099 1535
Inkassokostnader 1597 1393
Revisionsarvoden extern revisor 26 914 24 468
Fritids och trivselkostnader 5518 0]
Féreningskostnader 7 433 2 946
Férvaltningsarvode enl avtal 80 185 77 928
Overldtelsekostnad 14 704 o]
Pantsdattningskostnad 9 457 0]
Korttidsinventarier 11458 0]
Administration 14 561 35129
Konsultkostnader 13 643 6 486
Féreningsavgifter 22 286 22 286
OBS-konto (0] 14 045
Summa 214143 189 635
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 72 450
Arbetsgivaravgifter 25194 15 590
Summa 130 194 88 040
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1407 991 681192
Dréjsmalsranta 187 ¢}
Kostnadsranta skatter och avgifter 53 692
Ovriga rantekostnader (0] 2 534
Summa 1408 231 684 418
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 191 694 950 191 694 950
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 191 694 950 191 694 950
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -17 503 270 -15 558 462
Arets avskrivning -1944 804 -1944 808
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 448 074 -17 503 270
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 172 246 876 174191 680
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 110 328 36 110 328
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 105 600 000 105 600 000
Taxeringsvdrde mark 31891000 31891000
Summa 137 491 000 137 491 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 255 446 255 446
Utgdende anskaffningsvérde 255 446 255 446
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -110 810 -85 265
Avskrivningar -25 548 -25 545
Utgdende avskrivning -136 358 -110 810
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 088 144 636
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 222 423 100 205
Momsavrdkning 3160 0]
Klientmedel ¢} 1147 106
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 13 643
Ovriga kortfristiga fordringar 8 605 8 605
Transaktionskonto 816 091 0]
Borgo rantekonto 957 084 1557
Summa 2007 363 1271115
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter (0] 90 823
Summa (0] 90 823
NOT 16, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 4,80 % 14 637 866 14 637 866
Handelsbanken 2024-03-01 4,90 % 13 613 206 13 686 396
Handelsbanken 2024-03-01 490 % 6150 000 6500 000
Handelsbanken 2024-12-01 0,86 % 12 436 396 12582776
Handelsbanken 2024-03-04 490 % 958 146 1277 806
Handelsbanken 2024-12-01 0,86 % 14 028 484 14 028 484
Summa 61824 098 62713 328
Varav kortfristig del 61824 098 36 248 448

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 54 402 152 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 49 037 0
Uppl kostnad Véarme 32397 122 537
Uppl kostn rantor 146 190 56 993
Uppl kostn vatten 18 560 29 298
Forutbet hyror/avgifter 663 048 628 765
Summa 909 232 837593
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 73 830 000 73 830 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Trall p& Terasser har bytts och dérrar till Férrdden
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anders Claes Stenbock
Styrelseledamot

Hans Anders Wallin
Ordférande

Johan Robert Andreasson
Styrelseledamot

Karin Elisabet Lindsten
Styrelseledamot

Markus Larsson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MOORE Ranby AB
Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Soldathemmet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-26 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kviberg 741:180 2013 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2014

Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 4 452 kvm och 1 lokal om 531 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4983
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Anders Wallin Ordférande
Anders Claes Stenbock Styrelseledamot
Johan Robert Andreasson  Styrelseledamot
Karin Elisabet Lindsten Styrelseledamot
Markus Larsson Styrelseledamot
Yvonne Laanemets Suppleant

Lisa Vallo Suppleant

Juan Mera Suppleant
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Valberedning

Linnea Stenbock

Helena Andreasson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Emil Berglund  Auktoriserad revisor ~MOORE Ranby AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Planerade underhall

2024 e Byte av Trall och Dérrar p& Terasser

Avtal med leverantorer

Hissar Vinga Hiss
Teknisk Férvaltning Esplanad
Ekonomisk Férvaltning SBC
Insamling av Matvarden  Infometric
Bredband och TV Telenor

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlemi Oster Om Bellevue, med en andel pd %.

Samfalligheten férvaltar parkeringar, Snérdéjning, Sophantering och gemensamma vagar i omrddet.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi kan summera 2023 genom att konstatera att det dr en tid med snabba férandringar och att den plan vi foljt
sedan ndgra &r har underlattat vara méjligheter att beméta dessa snabba omvarldsférandringar. Under éret
har rantorna stigit rejalt, men elpriserna dtergdtt till mer normala nivéer. Négra 1&n har 16pt ut, men vi har valt
att ligga kvar pd en del rérlig rénta fér att kunna félja med ner nar sédnkningarna kommer. Séledes har
avgiften under &ret gatt upp, vilken den hade behdvt géra oaktat bundna/obundna I&n till f3ljd av det hagre
ranteldget. Fér att balansera har vi valt att inte ha en lika aggressiv amortering |[6pande under 2023 d& det
varit av hégsta vikt att sdkra ett stabilt kassafléde och likviditet d& kostnaderna kat.
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Orosmolnen i omvarlden till trots, 6kad inflation och med det p& féljande dkade rantorna som konsekvens, kan
vi konstatera att den goda ekonomiska hushdllning gett mdnga positiva resultat under 2023. Senaste drens
fokus p& amorteringar har gagnat oss val 2023 d& kostnaden att 1&na pengar har ékat avsevart. Vi har inte
behdvt héja avgifterna i samma takt som flera ndrliggande féreningar, trots att vi tidigare &r nést intill haft en
oférdndrad avgift fér medlemmarna. Dartill har vi ockséd fortsatt att férvalta och ta I6pande investeringar i
fastigheten fér att s& ldngt vi just nu finner rimligt minska de I16pande kostnaderna. Framférallt har el-
kostnaden for sjdlva fastigheten minskat rejalt till foljd av de investeringar vi tog 2022, men dven andra
kalibreringar av var drift har bidragit positivt till vart resultat.

Vi avslutar &ret med att byta ut den tekniska férvaltningen frdn Espland mot Bredablick vilket vi tror och
hoppas ska generera en jamnar kvalité, mindre engdngskostnader samt en smidigare uppféljning av utfért
arbete.

Summa summarum, ar vi ndjda med den del av utvecklingen vi har kunnat pdverka under dret, valdigt néjda!
Det har tidvis varit ett utmanande &r. Dartill &r vi ocksd ytterst tacksamma fér det engagemang flera
medlemmar, utéver styrelsen, Iadgger ner for att hjdlpa oss hélla fastigheten och garden i gott skick tillika
kostnaderna fér drift och underhdlla sé& I&ga vi kan, tack!

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 3% och 2023-09-01 med 10%.

Férdndringar i avtal
Avslutat Esplanad och anlitat Bredablick (Teknisk Férvaltning)
Omfoérhandlat Telenor (TV och Bredband)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 96 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4985 603 4 632 437 4 545204 4 429 334
Resultat efter fin. poster =244 345 -524 578 -15789 382 072
Soliditet (%) 64 63 63 62
Yttre fond 796 828 898 756 884 115 750 515
Taxeringsvdrde 137 491 000 137 491 000 113 282 000 113 282 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 777 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D " 3887 14087 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 407 12 585 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 359 337 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 141 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 51 58 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 41 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 164 240 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,26 - - -
Rdantekdanslighet (%) 17,86 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 230 875 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar éver det finansiella resultatet.

Vi har under dret dkat intékterna, minskat kostnaderna for driften, dock har rdntorna gatt upp, déarav har vi
amorterat lite mindre for att halla ekonomin i balans.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 102 365 000 - - 102 365 000
Uppldtelseavgifter 15 650 000 - - 15 650 000
Fond, yttre 898 756 235 488 133 560 796 828
underhdll
Balanserat resultat -6 874 453 -289 090 -133 560 -7 297103
Arets resultat -524 578 524 578 -244 345 -244 345
Eget kapital 111514 725 (o] -244 345 111270 380
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 163 543

Arets resultat -244 345

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -133 560

Totalt -7 541 448

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 79 762

Balanseras i ny rdkning -7 461686

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5000 503 4 632 437
Ovriga rérelseintakter 3 274795 177 526
Summa rérelseintdkter 5275 298 4809 963
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1809 422 -2 403 863
Ovriga externa kostnader 9 -214.143 -189 635
Personalkostnader 10 -130 194 -88 040
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1970 352 -1970 352
Summa rérelsekostnader -4124 1M -4 651890
RORELSERESULTAT 1151188 158 073
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 698 1768
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1408 231 -684 418
Summa finansiella poster -1395 533 -682 650
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -244 345 -524 578
ARETS RESULTAT -244 345 -524 578
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 172 246 876 174191 680
Maskiner och inventarier 13,18 119 088 144 636
Summa materiella anlédggningstillgdngar 172 365 964 174 336 316
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 172 365 964 174 336 316
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 025 18 066
Ovriga fordringar 14 2 007 363 1271115
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 (0] 90 823
Summa kortfristiga fordringar 2 023 388 1380 004
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 31
Summa kassa och bank (0] 3N
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2023388 1380 316
SUMMA TILLGANGAR 174 389 352 175 716 632
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 015 000 118 015 000
Fond for yttre underhdll 796 828 898 756
Summa bundet eget kapital 118 811 828 118 913 756
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 297 103 -6 874 453
Arets resultat -244 345 -524 578
Summa fritt eget kapital -7 541448 -7 399 031
SUMMA EGET KAPITAL 111270 380 111514 725
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 26 464 880
Summa langfristiga skulder (0] 26 464 880
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 61824 098 36 248 448
Leverantorsskulder 128 936 350 359
Skatteskulder 129 820 210 730
Ovriga kortfristiga skulder 126 887 89 897
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 909 232 837 593
Summa kortfristiga skulder 63118 972 37737 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 389 352 175 716 632
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1151188 158 073

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1970 352 1970 352
3121540 2128 425

Erhéllen réanta 12 698 1768

Erlagd ranta -1319 034 -681225

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1815 204 1448 968

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 871 -180 371

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -282 902 744 003

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1513 431 2012600

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 536 595 (0]

Amortering av 1&n -1425 825 -1612 420

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -889 230 -1612 420

ARETS KASSAFLODE 624 201 400180

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1148 974 748 794

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1773175 1148 974

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Soldathemmet har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1,25 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3461288 3252 036
Hyresintdkter lokaler, moms 969 096 939 126
Hyresintakter p-plats 264 450 210 653
Hyresintdkter p-plats, moms (0] 4 550
Deb. fastighetsskatt, moms 64 912 0
Elintakter avrdkning, moms 0 -25 894
El, moms 218 113 234775
Ovriga intékter 1049 0]
P&minnelseavgift 660 0]
Dréjsmalsréanta 179 0
Pantsdttningsavgift 6 741 16 422
Overlatelseavgift 9191 0
Andrahandsuthyrning 876 805
Vidarefakturerade kostnader 3940 0]
Ores- och kronutj@dmning 8 -37
Summa 5000503 4 632 437
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 127 568 (0]
Ovriga intékter 147 227 177 526
Summa 274795 177 526
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 102 064 88 083
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 445 1542
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 3603 8 093
Larm och bevakning 17 788 0]
Stddning enligt avtal 75 986 75182
Hissbesiktning 6793 8 801
Brandskydd 21453 (0]
Géardkostnader 4 487 1434
Gemensamma utrymmen 5632 2 652
Serviceavtal 14145 16 469
Férbrukningsmaterial 10 817 7218
Summa 265 213 209 474
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 1627 0
Kallarutrymmen 2 447 0
Dérrar och l1&8s/porttele 16 238 0
VVS 15 853 4 025
Ventilation 16 917 0]
Elinstallationer 9 547 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 587 0]
Hissar 72776 63129
Mark/gard/utemiljoé (o) 3138
Summa 135 992 70 292
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 79 762 0
Elinstallationer () 235488
Summa 79762 235488
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 312 948 703 610
Uppvdrmning 253 873 288 305
Vatten 250 090 202 400
Summa 816 911 1194 315
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 65 659 62 841
Bredband 200 118 235 544
Samfallighetsavgifter 253 856 257 999
Fastighetsskatt 64 910 137 910
Korr. fastighetsskatt -73 000 0
Summa 511543 694 295
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3289 3419
Tele- och datakommunikation 3099 1535
Inkassokostnader 1597 1393
Revisionsarvoden extern revisor 26 914 24 468
Fritids och trivselkostnader 5518 0]
Féreningskostnader 7 433 2 946
Férvaltningsarvode enl avtal 80 185 77 928
Overldtelsekostnad 14 704 o]
Pantsdattningskostnad 9 457 0]
Korttidsinventarier 11458 0]
Administration 14 561 35129
Konsultkostnader 13 643 6 486
Féreningsavgifter 22 286 22 286
OBS-konto (0] 14 045
Summa 214143 189 635
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 72 450
Arbetsgivaravgifter 25194 15 590
Summa 130 194 88 040
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1407 991 681192
Dréjsmalsranta 187 ¢}
Kostnadsranta skatter och avgifter 53 692
Ovriga rantekostnader (0] 2 534
Summa 1408 231 684 418
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 191 694 950 191 694 950
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 191 694 950 191 694 950
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -17 503 270 -15 558 462
Arets avskrivning -1944 804 -1944 808
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 448 074 -17 503 270
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 172 246 876 174191 680
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 110 328 36 110 328
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 105 600 000 105 600 000
Taxeringsvdrde mark 31891000 31891000
Summa 137 491 000 137 491 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 255 446 255 446
Utgdende anskaffningsvérde 255 446 255 446
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -110 810 -85 265
Avskrivningar -25 548 -25 545
Utgdende avskrivning -136 358 -110 810
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 088 144 636
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 222 423 100 205
Momsavrdkning 3160 0]
Klientmedel ¢} 1147 106
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 13 643
Ovriga kortfristiga fordringar 8 605 8 605
Transaktionskonto 816 091 0]
Borgo rantekonto 957 084 1557
Summa 2007 363 1271115

Sida 15 av 17





Brf Soldathemmet
769624-2820

,&rsredovisning 2023

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter (0] 90 823
Summa (0] 90 823
NOT 16, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 4,80 % 14 637 866 14 637 866
Handelsbanken 2024-03-01 4,90 % 13 613 206 13 686 396
Handelsbanken 2024-03-01 490 % 6150 000 6500 000
Handelsbanken 2024-12-01 0,86 % 12 436 396 12582776
Handelsbanken 2024-03-04 490 % 958 146 1277 806
Handelsbanken 2024-12-01 0,86 % 14 028 484 14 028 484
Summa 61824 098 62713 328
Varav kortfristig del 61824 098 36 248 448

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 54 402 152 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 49 037 0
Uppl kostnad Véarme 32397 122 537
Uppl kostn rantor 146 190 56 993
Uppl kostn vatten 18 560 29 298
Foérutbet hyror/avgifter 663 048 628 765
Summa 909 232 837593
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 73 830 000 73 830 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Trall p& Terasser har bytts och dérrar till Férrdden
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anders Claes Stenbock
Styrelseledamot

Hans Anders Wallin
Ordférande

Johan Robert Andreasson
Styrelseledamot

Markus Larsson
Styrelseledamot

Karin Elisabet Lindsten
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MOORE Ranby AB
Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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      94.191.137.121
      2024-05-16T10:48:45.399Z
    
     r1WrEx4mQ0
     2024-05-16T10:48:45.399Z
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/r1WrEx4mQ0
     /envelopes/HkeXEx4QQ0
   
    
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/r1WrEx4mQ0
     Anders
     Stenbock
     94.191.137.121
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T10:50:49.982Z
    r1N4gVXQ0.dc2d8ca9-1070-4c77-b4fc-fa67ef930b49
    
     r1N4gVXQ0.dc2d8ca9-1070-4c77-b4fc-fa67ef930b49
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/documents/r1N4gVXQ0/signatures/r1N4gVXQ0.dc2d8ca9-1070-4c77-b4fc-fa67ef930b49
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/documents/r1N4gVXQ0
     
      /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/r1WrEx4mQ0
      Anders Claes
      Stenbock
      1986/02/14
      198602144977
    
     signed
     bankid-se
     Anders Claes
     Stenbock
     1986/02/14
     94.191.137.121
     
      r1N4gVXQ0
      400247da-8f57-4ffd-8baf-0d2e0b56b4e2
      true
      2024-05-16T10:50:49.478Z
      
      
       /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/r1WrEx4mQ0
       Anders Claes
       Stenbock
       anders.c.stenbock@gmail.com
       198602144977
       1986/02/14
       94.191.137.121
     
    
     198602144977
     2024-05-16T10:50:49.478Z
   
    
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/r1WrEx4mQ0
     Anders Claes
     Stenbock
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T15:17:09.349Z
    rJzSEgN7m0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:126.0) Gecko/20100101 Firefox/126.0
      81.226.48.145
      2024-05-16T15:17:09.328Z
    
     rJzSEgN7m0
     2024-05-16T15:17:09.328Z
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/rJzSEgN7m0
     /envelopes/HkeXEx4QQ0
   
    
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/rJzSEgN7m0
     Hans
     Wallin
     81.226.48.145
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T15:25:44.393Z
    r1N4gVXQ0.8cc2a668-b4e3-4b19-8855-13b89dc78a5c
    
     r1N4gVXQ0.8cc2a668-b4e3-4b19-8855-13b89dc78a5c
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/documents/r1N4gVXQ0/signatures/r1N4gVXQ0.8cc2a668-b4e3-4b19-8855-13b89dc78a5c
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/documents/r1N4gVXQ0
     
      /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/rJzSEgN7m0
      Hans Anders
      Wallin
      1978/01/16
      197801165932
    
     signed
     bankid-se
     Hans Anders
     Wallin
     1978/01/16
     81.226.48.145
     
      r1N4gVXQ0
      2ab50895-5a91-425a-919b-38024d86d33d
      true
      2024-05-16T15:25:43.986Z
      
      
       /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/rJzSEgN7m0
       Hans Anders
       Wallin
       anders.wallin@brfsoldathemmet.se
       197801165932
       1978/01/16
       81.226.48.145
     
    
     197801165932
     2024-05-16T15:25:43.986Z
   
    
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/rJzSEgN7m0
     Hans Anders
     Wallin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T15:27:38.255Z
    BkDNxE7m0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.191.113.99
      2024-05-16T15:27:38.236Z
    
     BkDNxE7m0
     2024-05-16T15:27:38.236Z
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BkDNxE7m0
     /envelopes/HkeXEx4QQ0
   
    
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BkDNxE7m0
     Markus
     Larsson
     83.191.113.99
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T15:28:42.153Z
    r1N4gVXQ0.cca7848c-d21b-4d1f-ab89-66c5fbd0c497
    
     r1N4gVXQ0.cca7848c-d21b-4d1f-ab89-66c5fbd0c497
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/documents/r1N4gVXQ0/signatures/r1N4gVXQ0.cca7848c-d21b-4d1f-ab89-66c5fbd0c497
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/documents/r1N4gVXQ0
     
      /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BkDNxE7m0
      MARKUS
      LARSSON
      1993/05/09
      199305092893
    
     signed
     bankid-se
     MARKUS
     LARSSON
     1993/05/09
     83.191.113.99
     
      r1N4gVXQ0
      18936043-1402-4a21-9df8-cd7f874ff4e3
      true
      2024-05-16T15:28:41.663Z
      
      
       /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BkDNxE7m0
       MARKUS
       LARSSON
       larsson.markus.j@gmail.com
       199305092893
       1993/05/09
       83.191.113.99
     
    
     199305092893
     2024-05-16T15:28:41.663Z
   
    
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BkDNxE7m0
     MARKUS
     LARSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-16T15:28:42.594Z
    rygf4Io770
    
     rygf4Io770
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BySElEmmR
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BySElEmmR/notifications/rygf4Io770
     Dokument att signera
     emil.berglund@mooresweden.se
     2024-05-16T15:28:42.435Z
     0110018f820515fd-552a6f3f-c084-4a32-badd-286a74fcb280-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T15:42:08.194Z
    BySElEmmR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      212.247.101.234
    
     BySElEmmR
     2024-05-16T15:42:08.158Z
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BySElEmmR
     /envelopes/HkeXEx4QQ0
   
    
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BySElEmmR
     Emil
     Berglund
     212.247.101.234
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T15:43:57.862Z
    r1N4gVXQ0.adbcaa2e-6ab1-4101-ac04-efc210512bfa
    
     r1N4gVXQ0.adbcaa2e-6ab1-4101-ac04-efc210512bfa
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/documents/r1N4gVXQ0/signatures/r1N4gVXQ0.adbcaa2e-6ab1-4101-ac04-efc210512bfa
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/documents/r1N4gVXQ0
     
      /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BySElEmmR
      Emil Karl-Gustaf
      Berglund
      1977/12/23
      197712235659
    
     signed
     bankid-se
     Emil Karl-Gustaf
     Berglund
     1977/12/23
     212.247.101.234
     
      r1N4gVXQ0
      c2ff34c1-f15a-4473-a3d1-693b6ba6148e
      true
      2024-05-16T15:43:57.541Z
      
      
       /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BySElEmmR
       Emil Karl-Gustaf
       Berglund
       emil.berglund@mooresweden.se
       197712235659
       1977/12/23
       212.247.101.234
     
    
     197712235659
     2024-05-16T15:43:57.541Z
   
    
     /envelopes/HkeXEx4QQ0/recipients/BySElEmmR
     Emil Karl-Gustaf
     Berglund
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